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S6: A+66 /QD-UBND Qudng Tri, ngay A& thing F nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét khu vue phia Dong
Cong vién du lich sinh thai Co DAu, phuong Dong Luong

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

. Can cir Ludgt ch"; chike chinh quyefn dia phuong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira
doi, ‘bo" sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt Té chite chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

 Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sita déi, bé sung mot
86 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé

lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé
72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé sira déi, bd sung mot sé
diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé
duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay

06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;
Can cic Quyét dinh sé 1737/0D-TTg ngay 29/12/2023 cia Thi tudng

by

Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Qudang Tri thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin den nam 2050,

Can cir Thong tw s6 s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay
dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chitc nang va quy hoach nong thoén; Thong tu sé 01/2021/TT. -BXD ngay
19/5/2021 cia Bo Xdy dung ban hanh OCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt

b

quoc gia vé quy hoach xdy dung;

T) hfeo de nghi cua Chdnh Vin phong UBND ti’n[fz va So X,dy dung tai To
trinh s6 1329/TTr-SXD ngc‘zy, 05/6/2024, Bdo cdo tham dinh sé 1284/BC-SXD
ngay 31/5/2024 va Vin ban sé6 1842/SXD-QHKT ngay 17/7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét khu vuc phia BPéng Céng vién du lich
sinh thai Co Dau, phuong Péng Luong véi cac noi dung chinh nhu sau:




1. Pham vi, quy mé, ranh gi6i

- Khu vuc nghién ctru nam tai phuong Déng Luong va Péng Lé, thanh phd
Pong Ha, c6 pham vi ranh giéi nhu sau:

+ Phia Bic: Giap Tru s& S¢ Tai chinh, cc co quan va dan cu;

+ Phia Béng: Giap duong Hung Vuong;

+ Phia Nam: Giap duong Dién Bién Phu;

+ Phia Tay: Giap Cong vién du lich sinh thai Co Diu.

- Quy mé lap quy hoach: 33,5 ha.

2. Muc tiéu, tinh chét

a) Muc tiéu

Cu thé héa Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Dong Ha dén niam
2045, bieu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 phuong Péng Luong va
phuong Péng Le, thanh pho Déng Ha.

Cai tao, chinh trang d6 thi déng b0 ha tﬁng k¥ thuét, ha téng x4 hoi; hinh
thanh khu vuc thanh Trung tdm chinh tgi - X3 hdi cua tinh, trung tim vin hoa,
thuong maj dich vu phia Nam thanh phd; Tao l4p khéng gian canh quan d6 thi,
diém nhén kién tric trén truc dudng chinh dé thi.

Lam co so phép ly cho viéc lap du an dau tu xdy dung va quan ly xay
dung, quan ly quy dat, canh quan theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chdt

La Trung tam chinh tri - xa hoi cua tinh, trung tam thU'gng mai (‘iiCh vu phia
Nam thanh pho va déan cu. Xay dung d6 thi moi, }}ién dai dong bd vé ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi déap tng cac tiéu chi ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
theo tiéu chi d6 thi loai II.

3. Quy hoach sir dung dat

Mat | Chidu| D¢
Dia do cao (Si?nslg
1€n A A a7 Fk
. Ky L xdy | cong | "« | Ty 18
i t
TT Loai dat hidu tlcgl dung | trinh al (%)
(m) Lo d £ d tol
to1 da | to1 da da
(%) (m) (%)
1 | Pat tru sé, co quan 82.100 24,51
1.1 | Dét tru sé, co quan 1 CQ-1 | 24.650 | 40 48 | 6,4
1.2 | Dét tru s&, co quan 2 CQ-2 | 13.110 | 40 48 | 6,4
1.3 | Dét tru s6, co quan 3 CQ-3 | 18.110 | 40 32 | 4,8




Mat | Chidu| Hé
g | Dién )i‘;, cong fflflg ol
TT Loai dat hisa | P | dung | trinh | 04t (%‘?
M) | 8i da | thida | ©
o) | @ | o
(%)
1.4 | Dét tru 6, co quan 4 CQ-4 | 16300| 40 32 4,8
1.5 | Pt tru s&, co quan 5 CQ-5| 6.540| 40 48 | 6,4
1.6 | Pét tru sd, co quan 6 CQ-6| 3.390| 40 | 32 | 4,8
2 | Dit quang trudng QT-1 | 18.090| 5 8 0,1 | 54
3 | Dat viin héa 8.090 2,41
3.1 | Pat van hoa 1 VH-1 7.520| 40 32 | 53
3.2 | Pat van hoa 2 VH-1 570 | 40 25 | 6,4
4 | Pat dich vu 40.440 12,07
4.1 | Pat dich vu 1 DV-1 9.080 | 80 60 | 7,2
4.2 | DAt dich vu 2 DV-2 | 3300| 80 60 | 12,8
4.3 | Pt dich vu 3 DV-3 | 2310| 80 60 | 12,8
4.4 | Pét dich vu 4 DV-4 | 14.580| 80 60 | 6,88
4.5 | Pt dich vu 5 DV-5 | 3.790| 80 32 | 8,0
4.6 | Pét dich vu 6 DV-6 | 7.380| 80 60 | 72
5 |Patnha & 28.570 8,53
5.1 | D4t nha biét thy OBT 6.850 | 70 19 | 2.8
5.2 | Pat nha & lién ké OLK | 21.720| 90 | 25 | 54
6 | Dt ciy xanh 22.990 6,86
6.1 | Dit cAy xanh cong cong | CX | 20.690| 5 8 0,1
6.2 | Dt cay xanh chuyéndung | CXCD | 2.300| 25 8 0,5
7 | Pat giao théng GT |121.350 36,22
Dit bii dd xe - cAy xanh | P 5.560 1,66
9 | Dat ha tang k§ thudt khac | HTKT | 2.830 0,84
10 | Pat kénh nude MN 4.980 1,49
Tong cong 335.000 100




4. T6 chirc khéng gian, kién tric, cinh quan

T6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan dam bao két ndi véi khu vuc
Cong vién sinh thai Co Dau, Khu d6 thi thuong mai - dich vu Nam Dong Ha va
khu vuc dan cu xung quanh, hinh thanh khong gian d6 thi hién dai, déng bd hé
théng ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi.

Céc cong trinh c6 kién tric hién dai, hinh thirc kién tric dam bao dong
nhat, hinh khoi hai hoa véi canh quan tu nhién tai khu vuc; hinh thanh mét
khéng gian, diém nhan kién tric tai khu vire phia Nam thanh pho Béng Ha.

Hé théng cdy xanh, quang trudng, tuong dai duoc t6 chitc hai hoa véi
khong gian cdy xanh Céng vién sinh thai Co Dau, khuén vién cac cong trinh,...
tao khéng gian mé cho d6 thi; td chic cac tuyén phé di bd phuc vu nhu ciu cua
ngudi dan, ciing nhu yéu cau phuc vu céc hoat dong chinh tri - vin hoa - x4 hoi
cua tinh va khu vuec.

5. Thiét ké dé thi
a) Céc cong trinh diém nhén

Cac cong trinh thuong mai - dich vy (trung tdm thwong mai, cong ty, vin
phong,...) trén duong Dién Bién Phu 14 céc cong trinh cao tang, tao diém nhan
kién trac, khong gian canh quan db thi.

Céc cdng trinh tru s&, co quan, dich vu (khach san) trén tuyén dudng Hung
Vuong c6 kién tric dic trung, tao diém nhén kién tric, khong gian, canh quan
do thi.

Khu vue Quang truong 1a khdng gian mé, két hop lién hoan quang trudng,
tuong dai, cdy xanh, vuon hoa, cong vién tao ra khong gian canh quan, diém
nhan db thj.

¢) Hinh khéi kién trac
Céc cdng trinh thuong mai - dich vu: Hinh khéi doc ddo, hién dai, tin dung

duoc tdi da tAm nhin t8t ra canh quan xung quanh; t8i da cac dién mét cdng trinh
hudng nhin vé cac khong gian canh quan db th.

Cac cong trinh tru s@, co quan: Hinh thitc mang tinh dic trung pht hop véi
tinh chat cia cong trinh; hinh khoi don gian, gon gang phu hop véi ddy chuyén
cOng nang cua cong trinh.

Céc kién tric nho (den trang tri, bén cdy, bdc ngc‘;i, thung rdc, bién huong
dan, quang cdo, ...) yéu cau mang tinh mi thuét biéu trung cho khéng gian d6
thi.

Mau sic kién triic: Mau sic ciia cong trinh kién tric phai c6 tinh dédc trung
cho timg cum chuc nang, hai hoa véi khéng gian canh quan cua khu vue va chiic
nang str dung ctia cong trinh. St dung mau sic tuoi sang cho cong trinh, han ché
cac mang mau tdi, mau gay choi.




d) Hé thong cay xanh, quang trudng

Hé théng cdy xanh dugc thiét ke theo b cuc khong gian kién tric (fuyén,
diém, dién), quy mo, tinh chat, truyén thong tap quan cong ddng ctia do thi, phu
hop voi diéu kién khi hau thd nhudng cua dia phuong. Chu trong st dung cay
Co Dau dé tao khong gian dac trung canh quan cho khu vuc.

Khéng gian quang truong, tuong dai st dung hinh thire kién triic mang tinh
chét biéu tugng cao, diéu khic.

6. Quy hoach hé théng ha téng ky thuat
a) Chuan bi k§ thuat

- San nén: Trén co so dudng Hung Vuong va duong Dién Bién Phu, phan
chia thanh hai khu vuc, gom:

Khu vyc tur dudng Nguyen Co Thach dén ha luu hd Trung Chi, d6 déc i =
0,5+4%; cdt cao dd thép nhit 13 +9,0 va cao nhit 1a +19,7.

Khu vyc tur duong Dién Bién Phu dén ha luu hd Trung Chi, d6 dbc i
0,5+4%; ¢t cao do thdp nhat + 9,0 va cao nhét +20,1.

- Hé théng thoat nudc mua:

JI

Khu vye dugc chia lam hai luu vuc thoat nuée chinh, gdm: Hudng thoat nuée
tr dudng Nguyen Co Thach dén ha luu ho Trung Chi va tir duong Dién Bién Phu
dén ha luu ho Trung Chi, sau d6 thoat vé phia Pong qua ciu Hung Vuong ddu néi
vao cbng ngam bé tong Khu d6 thi Thucmg mai - dich vu Nam Péng Ha.

Hé thong thoat nuée bing céc ong BTCT D1.200, D1.000, D800, muong
xdy, hd ga thu nuéc mit. Ctra x4 bo tri tai céc vi tri thoat ra hd didu hoa va
muong thoat 18 ha luu hé Trung Chi.

b) Hé thong giao thong

Giao thong dbi ngoai: DBuong Hung Vuong mé rong vé phia Tay, mit cit
40,0m (6,0m+7,0m+1,0m+9,0m+2,0m+9,0m+6,0m); Pudng Dién Bién Phu,
mit cit 53,0m (7,5m+5,5m+1,0m+11,5m+2,0m+11,5m+1,0m+5,5m+7,5m).

Giao thong d6i ndi: Mit cit 53m (6,0m+10,5m+20,0m+10,5m+6,0m); Mt
cit 27,0m (6,0m+15,0m+6,0m); Mat cit 26,0m (6,0m+14,0m+6 ,0m); Mat cit
20,5m (5,0m+10,5m+5,0m); Mt cét 17,5m (5,0m+7 ,5m+5,0m); Mt cit 15,5m
(4,0m+7,5m+4,0m); 13,5m (3,0m+7,5m+3,0m); Mat cit 5,0m.

c) Hé thong cép nudce
Téng nhu cau dung nuée: 1.330 m® /ngay dém,;

Nguon nuoce: Tuyen ong truyén dan D200 ndi tir dudong Hung Vuong va
tuyén 6ng truyén dan D300 nbi tir duong Dién Bién Phu vao khu vuc quy hoach
doc theo duong quy hoach 14 tuyén chinh. Céc tuyén ong chinh dén céc 6 dét
D100 va D50.




Hg¢ théng cip nudce chira chdy: B4 tri cac tru nuée chita chay doc céc truc
duodng, khodng cach gifta céc tru khéng qué 150m.

d) Hé théng cap dién va chiéu sang
- Hé théng cap dién:
Nhu ciu dung dién: 12.180 kVA;

) Ngudn dién: Diu néi tal duong ddy 22KV tai dué[ng Hung Vuong (xu’r?'lt
tuyén 473 DHA); ngoai tram bien 4p 22/0,4kV da co, bo tri moi cac tram bién
ap 22/0,4kV. Tai vi tri dau néi lap dat dao cit phu tai dé dong cat tuyen duong
day cap 22K V.

Duong déay 0,4kV ngam diu néi sau cac tram bién ap dé cap dién dén cho
tung 6 dat.

_ Di doi tuyén dudng day 22kV xudt tuyén 473 DHA Doéng Ha - Khe May va
tuyén duong day 22kV xuat tuyén XT 372-DHA Béng Ha - Cam L di chéo qua
khu vue quy hoach theo huéng tuyén méi doc theo duong Dién Bién Phu.

- théu sang: B4 tri 02 t dién chiéu sang dé cép dién chiéu sang doc theo
cac tuyen duong. Dung béng dén led, ¢t cao 12m, 9m don va dai.

e) Ha tang vién théng thu déng

- He¢ théng cap quang dugc ddu ndi tir tong dai trung tdm thanh phd (ngudn
dau ndi tir hé thong da c6 duong Hung Vuong) théng qua hé thong tuynel ky

thuat, ong nhua di doc theo via he dé cap thong tin lién lac dén ting & dat.

f) Thu gom nuéc thai va quan 1y chat thai rin:

Téng luu luong xtr ly nuéde thai: 1.330 m3/ngr31y~ dém. Nudc thai phan chia
thanh 2 khu vuc: Khu vuc phia Bac thu gom va dan vé hé théng dudng ong
D300 doc duong Pai Co Viét dé‘ dan vé tram xu 1}'1 tap trung tai phuong 2; Khu
vuc phia Nam thu gom va dan vé h¢ thong duong ong D300 doc dudng Nguyén
Thi Pinh dé dan vé tram xtr ly tap trung tai thon Tan Vinh, phuong Déng Luong
(trong trudng hop hé thong tram xtr Iy nuéc thai thanh phd chua hoan thién theo
quy hoach chung c6 thé xtr Iy cuc bo tai tung khu vuc). Nude thai duge xir Iy dat
theo tiéu chuan trudc khi xa thai méi truong.

Quan 1y chét thai rén: Nhu cAu réc thai phai thu gom Xt ly: 6.290 kg/ngay
dém. Chat thai ran sinh hoat duoc thu gom va vén chuyén dén khu xtr ly tép
trung cua do thi.

7. D& xuit gii phap bio vé mdi truimg

Xay dung hé thong ha tang ky thudt hoan chinh, hé théng nuéc thai riéng
biét véi hé théng thoat nudc mat, ¢am bao khong ngép ting vao mua mua I4.

T6 chire phan loai, thu gom réc thai, chat thai rén nguy hai vé xi 1y tai bai
rac tap trung theo quy dinh.

Trong cdy xanh canh quan, cdy xanh duong phd dam bao ty 1& yéu cau.




T6 chirc phan luong, didu tiét phuong tién giao théng dam bao luu théng
thu4n tién, tranh un tc.

8. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly d6 4n Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 khu vuc phia Bong Céng vién du lich sinh thai Co DAu, phuong
Dong Luong”.

Piéu 2. Giao S& Xay dung chu tri phbi hop v61 UBND thanh phd bong Ha
t6 chirc cong bd quy hoach, cdm mée gidi dé cac to chire, cic nhan duoc biét va
quén ly, thuc hién theo db 4n dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac Sé: Xay dung, K& hoach va
Piu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Giao théng van tai, Nong nghiép
va Phat trién ndng thén, Cong Thuong, Vién hoa Thé thao va Du lich, Gi4o duc
va Pao tao, Khoa hoc va Céng nghé, Y t&; Chu tich UBND thanh pho Dong Ha
va Thu truong céac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. OYﬁ

Noi nhin:

- Nhu biéu 3;

- TT Tinh uy;

- TT HDPND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTDP- W

V6 Vian Hung



Doc lap - Tw do - Hanh phiic

UYB g.éf:NHKan;fig ) CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PINH QUAN LY
eo d6 an Quy hoach chi tiét khu vue phia Dong
Cong vién du lich sinh thai Co Dau, phuong Pong Luong

(Kem theo Quyét dinh s6 4466 /OP-UBND ngay I8 / F /2024
ctia Uy ban nhéan tinh Quéng Tri)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, dbi twong ap dung

1. Quy dinh huéng dan quan ly dau tu xdy dung mdi, cai tao, stra chita, bao
vé, sir dung hé thdng ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuét theo ding @6 4n Quy
hoach chi tiét khu vuc phia Péng Céng vién du lich sinh thai Co Dau, phudng
Dong Luong dd duoc UBND tinh Quéang Tri phé duyét tai Quyét dinh sb
{#66../QD-UBND ngay 48 / F /2024,

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xdy
dung trong pham vi 14p quy hoach phai tuén thi theo céc tidu chuan, quy chudn
va quy dinh phap luét khac c6 lién.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi nhimg quy dinh ctia Quy dinh
quan ly nay phai dua trén co so do an Quy hoach chi tiét khu vuc phia Dong
Cong vién du lich sinh thai Co Dau da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét
va quyét dinh.

4. Céc co quan, t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan dén déu tu xay dung trong
pham vi 18p quy hoach chiu trach nhiém tuén thi ndi dung Quy dinh nay trong
qua trinh té chirc thuc hién.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 2. Ranh gioi, pham vi khu vue quy hoach

- Khu vuc nghién ciru nim tai phudng DPéng Luong va Pong L&, thanh phd
Doéng Ha, c6 pham vi ranh gi6i nhu sau:

+ Phia Bdc: Gidp Tru s& S& Tai chinh, cc co quan va dan cu;



+ Phia Déng: Giap duong Hung Vuong;
+ Phia Nam: Giap duong Dién Bién Phu;

+ Phia Tay: Giap Céng vién du lich sinh thai Co DAu.

- Quy mo 1ap quy hoach: 33,5 ha.

Piéu 3. Chure nang, quy mo, mat do xiy dung, chiéu cao cdng trinh, hé
sO sir dung dat

Mat | Chidu sHe

: Ky | Din f;y c(:‘)?g d(;;g Ty 18

TT Loai dat i éyu teh | qung | trinh | 94t (g’/o)~
(M) | thide |thida|
o) | @ | o
(%)

1 | Pit tru s, co quan 82.100 24,51
1.1 | Dt tru s, co quan 1 CQ-1 | 24.650 | 40 48 | 6,4
1.2 | Dt tru s&, co quan 2 CQ-2 | 13.110 | 40 48 | 6,4
1.3 | Pat try sé, co quan 3 CQ-3 | 18.110 40 32 4.8
1.4 | Pét tru s6, co quan 4 CQ-4 | 16.300| 40 32 | 4,8
1.5 | Pat tru 50, co quan 5 CQ-5| 6.540| 40 48 | 6,4
1.6 | Pét tru so, co quan 6 CQ-6 3.390| 40 32 4,8

Pit quang trudng QT-1 | 18.090| 5 8 | 01 | 54

Pit viin héa 8.090 2,41
3.1 | P4t vin hoa 1 VH-1 | 7.520| 40 32 | 5,3
3.2 | P4t vin hoa 2 VH-1 570 | 40 25 | 6,4

4 | Pat dich vu 40.440 12,07
4.1 | Pat dich vu 1 DV-1 | 9.080| 80 60 | 72
4.2 | Pat dich vy 2 DV-2 | 3.300| 80 60 | 12,8
4.3 | Pt dich vu 3 DV-3 | 2310| 80 60 | 12,8
4.4 | Pat dich vy 4 DV-4 | 14.580| 80 60 | 6,88
4.5 | Pat dich vu 5 DV-5 | 3.790| 80 32 | 8,0
4.6 | Pét dich vu 6 DV-6 | 7.380| 80 60 | 7,2

5 | Patnha & 28.570 8,53
5.1 | PAt nha biét thy OBT 6.850 | 70 19 | 2,8
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Mat |Chidu| B¢
| pien | %] |G|
IT Loai dét hlfgu tich d’j_fg’g ey dét T(gz)e
' M) | 4 da | t5i da ?1
a
(%0) (m) (%)
5.2 | P4t nha & lién ké OLK | 21.720| 90 25 | 5.4
6 | Pit ciy xanh 22.990 6,86
6.1 | it cdy xanh cong cong | CX | 20.690| 5 8 0,1
6.2 | Dét ciy xanh chuyén dung | CXCD | 2.300 | 25 8 | 05
Pit giao thong GT |121.350 36,22
Pit bai d6 xe - cAy xanh | P 5.560 1,66
Pit ha ting ky thuat khac | HTKT |  2.830 0,84
10 | PAt kénh nuée MN 4.980 1,49
Téng cong 335.000 100

Diéu 4. Nguyén tic kiém soat khéng gian kién triic cinh quan

Phai dam béo tuan thu ndi dung céc chi tiéu sir dung dét quy hoach (%é sé
sir dung dat, chiéu cao cong trinh, mdt do xdy dung, chi gidi xdy dung) da duge
xac dinh trong d6 4an. Chiéu cao xay dung trong céc 16 dat, thira dat quy hoach
can dugce td chirc mdt cach ddng bd, hai hoa, khong gian canh quan kién trac va
tinh chét, loai hinh cong trinh.

Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
ctia 6 vang tang 1, cac phén vi ding, ngang, do dac rong, bé tri cira s, clra di vé
phia mat dudong dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic ctia toan tuyén.

Céac tién ich nhu ghe ngdi nghi, tuyen danh cho ngudi khuyét tt, cot den
chiéu sang, ti dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao m§ quan, an toan,
thuén tién, thong nhat, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

Khong duge chiém dung trai phép khong gian cong céng nhdm muc dich
tang dién tich sir dung coéng trinh.

He phd, duong di b trong d6 thi phai duoc xay dung dong b, phtt hop vé
cao do, vt liéu, mau sic timg tuyén phé, khu vuc trong d6 thi; hd trong cay phal
c6 kich thuée phit hop, ddm bao an toan cho ngudi di bd, dac biét dbi véi nguoi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham sdc cay.

D4i véi canh quan tu nhién trong khu vuc 1ap quy hoach phai duoc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri ddc trung dia hinh ty nhién ctia khu vuec.
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Kién triic cbng trinh c6 hinh thirc hién dai, phu hop véi didu kién khi hiu
va canh quan mdi trudng. Sir dung két céu va vat lidu c6 tinh chét kién cb, bén
vimng phu hop véi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich thiét ké theo tiéu
chuan kién tric xanh.

Mat ngoai cong trinh kién tric cac cong trinh dich vu cbéng cdng khong
dugce st dung mau sac, vat liu gdy anh hudng t6i thi giac, stc khée con ngudi,
yéu ciu vé vé sinh va an toan lao dong.

Céy xanh trong duong phé, cdy xanh canh quan tap trung va cy xanh cach
ly phai duoc trdng, chim séc, duy tri, bao vé, phan loai va b tri theo quy hoach,
quy chudn, tiéu chuén va phap luat hién hanh.

Khuyen khich tréng cac loai cdy phu hop véi chire nang cta cac khu vue va
tinh chat clia ciy xanh (cdy xanh cdach ly, cdy xanh canh quan.. ), dam bao mai
truong sinh thai; lya chon loai cdy trong cé su phoi hop mau sdc hai hoa, sinh
dong tao nét dic trung riéng cho khu vue, doc céac tuyen duong giao théng va
cac khu vuc diém nhén. Uu tién st dung cay Co Déu dé tao khoéng gian dic
trung canh quan cho khu vuc.

Piéu 5. Quin Iy kién triic, cinh quan
1. Nha & lién ké:
- Loai hinh: Nha lién ké; Nha thuong mai lién ké.

- Mét d6 xay dung t6i da 1a 90% va tuan tha theo bang 2.8 ctia Quy chuén
xdy dung Viét Nam (QCXDVN 01:2021/BXD).

Dién tich 16 dat (m*/cin nha) <90 100 200 300

Mat do xay dung tbi da (%) 100 90 70 60

- Bé rong miit tién ciia cong trinh nha lién ké khéng duoc nhod hon 5,0 m.
- Tang cao tbi da: 6 ting.

- Chiéu cao cong trinh: Tong chidu cao i da tng 1 14 4,2m (truong hop co
tang limg chiéu cao t&i da 1a 7 ,0m); chiéu cao cdng trinh tai dinh mai t6i da 14 25,0m.

- Khoang lui: Mat tién nha thuong mai lién ké tai ting 1/tang trét co khoang
[i t6i thiéu 12 1 m so véi chi gi61 xdy dung.

- Quy dinh vé kién tric, canh quan: Mot nhom nha (day phé) trong khoang
10 dén 12 can lién ké nhau, c6 chidu dai khéng qua 60,0m, cén thiét ké déng bd
hinh thie, kleu dang kién triic. Cac ngéi nha trong ciing mét nhém nha nén ¢ sy
tu’O’ng dong vé dd cao cac tang va hinh thirc mai. Trong mot don vi & can da dang
céac kiéu dang kién trtic tirng nhém nha diy phd, tranh sy gidng nhau rap khuon.

- Tang ham: Puoc phép xdy dung t6i da 2 ting ham.

Ram dbc cua 16i vao tang ham i so vé6i chi gi6i dudng d6 t6i thiéu 1a 3m
dé dam béo an toan khi ra vao.
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Cao do san tang trét doi vdi cong trinh c6 tang ham khéng vuot qua 1,2m
so vai cao d0 via he.

2. Nha & biét thu:
- Loai hinh: Biét thu don lap; Biét thy song lap.

- Mat d6 xay dung tbi da 12 70% va tuan thu theo bang 2.8 ctia Quy chudn
xdy dung Viét Nam (QCXDVN 01:2021/BXD).

Dién tich 16 d4t (m*/can nha) <90 100 200 300

Mat d6 xay dung t6i da (%) 100 90 70 60

- Tang cao toi da: 3 tang (khdng ké tAng mai che ciu thang, tAng mai va
ting ham).

- Chiéu cao cong trinh t6i da tai dinh mai 1a 19,0m.

- Khoang lui:

Khoang lui xay dung cong trinh so v6i ranh 16 gidi: can dugc xem xét cu
thé dam bao thdng nhét voi céc cong trinh ké can va khong nhé hon 3m;

Khoang lui x&y dung cong trinh so v&i ranh dat: toi thiéu 2m; riéng biét thu
song lap xay dung sat ranh dat giira hai nha.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan: Hinh thire kién tric biét thu da dang,
hai hoa v6i cac cong trinh biét thy ke can va canh quan xung quanh. Khuyén
khich xay dung hang rao thoang két hop cdy xanh day leo co6 hoa, cdy xanh bong
mat trong khuon vién biét thu.

- Tang hdm: Puoc phép xay dung tbi da 2 tAng hdm.

~ Ram déc cta 16i vao tAng ham 10i so véi chi gi6i dudng d6 téi thiéu la 3m
dé dam bao an toan khi ra vao.

3. Cong trinh co quan, tru sé¢

- Mt d6 xay dung t6i da: 40%.

- Chiéu cao cong trinh téi da tai dinh mai 14 48,0m (cu thé timg vi tri theo
do an duogc phé duyét).

- He s6 sir dung dét: 4p dung theo Bang 2.12 Quy chuan xdy dung Viét
Nam vé quy hoach xdy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Khoang Iui: 4p dung theo Bang 2.7 Quy chuan xéy dung Viét Nam vé quy

hoach xéy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD), nhung t61 thidu 6m ddi voi céc
khdi cong trinh cao tang.

- Quy dinh v& kién trac, canh quan: Kién tric nén huéng dén tinh biéu
tuong, nghiém thc, trang trong va trét tu; dam bao tinh thuén tién, an ninh, bao
mat khi van hanh. Hinh thic kién tric gin véi dic trung lich s, vin hoéa dia
phuong. Khuyén khich céc khéng gian ning cao tinh tuong tac véi ngudi dan.
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o= ‘Tﬁng hdm: Céng trinh ¢6 chiéu cao <37m dugc phép xdy dyung t6i da 2
tang ham; cong trinh c6 chiéu cao >37m duoc phép xay dung t6i da 3 tdng ham.

4. Cong trinh thwong mai, dich vu

- Mat d6 xay dung: ap dung theo Bang 2.10 Quy chuén xay dung Viét Nam
vé quy hoach x4y dung, nhung t8i da khong quéa 80%.

= Chiéu cao cong trinh tdi da tai dinh mai 13 60,0m (cu thé ting vi tri theo
do an dugc phé duyét).
- Hé sd sir dung dit: 4p dung theo Bang 2.12 Quy chuén xay dung Viét
Nam vé€ quy hoach xdy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Khoang lui: 4p dung theo Bang 2.7 Quy chuan xéy dung Viét Nam vé quy
hoach xéy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD), nhung tbi thiéu 6m dbi véi céc
khdi cong trinh cao tang.

- Quy dinh v& kién trac, canh quan: Khuyen khich cong trinh lui sau so véi
chi gi¢i dudng do6 va ranh dat, tao khong gian tiép cén tap trung déng nguoi. Tao
cac khong gian ma, lién hoan, hinh thanh cac gdc nhin dep. Kién tric cong trinh
phai tao duogc strc hép dan dé thu hat cac d6i tuong sir dung.

- Tang ham: Céng trinh c6 chidu cao < 37m dugc phép xdy dung tbi da 2
tAng hdm; cong trinh c¢é chiéu cao >37m dugc phép xay dung ti da 3 tAng ham;

5. Cong trinh van hoa
- M4t d6 xay dung t6i da: 40%.
= Chiéu cao cong trinh téi da tai dinh mai 1a 32,0m (cu thé timg vi tri theo
dd an dugc phé duyét).
- Hé s sir dung dit: 4p dung theo Bang 2.12 Quy chuan xdy dung Viét
Nam vé quy hoach x4y dung (QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Khoang lui: 4p dung theo Bang 2.7 Quy chuén xéy dung Viét Nam vé quy
hoach xéy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD), nhung ti thiéu 6m dbi véi cac
khéi cdng trinh cao ting.

- Quy dinh vé kién trtc, canh quan: Thiét ké cong trinh cén lam nbi bat
duoc gia tri nghé thuét cua kién triic cong trinh. Thiét ké cong trinh can tao dugc
su 161 cudn vé khong gian, ning cao tuong tdc gilra con ngudi bén trong, bén
ngoai cong trinh.

- Tang hdm: Coéng trinh ¢é chiéu cao < 37m dugc phép xéy dung t6i da 2
ting ham; cong trinh c6 chidu cao >37m duoc phép xay dung t6i da 3 ting ham;

6. Quan ly cay xanh, quing truong
- Mat do xay dung t6i da: 5%.

- Chiéu cao cdng trinh tdi da tai dinh m4di 1 8,0m.
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- T6 chirc khéng gian kién tric canh quan: Khéng xay dung tuong rao, co thé
xdy dung bon hoa dé ngén cach ranh gioi; trong cAy xanh canh quan, cdy xanh bong
méat. Phai bd tri hé théng thung rac (khoang cach 150 m/thung) c6 nap day dé thu
gom réc va dua vé khu tap két rac. Khuyén khich bé trf nha vé sinh di dong, b6 tri
hop 1y, ddm bao vé sinh moi trudng, my quan, thuan tién cho moi dbi twong st dung,

- B6 cuc céy xanh, vuon hoa:

+ Céy xanh can duoc nghién ctru thiét ké hop 1y phu hop trong tai cac khu
dan cu; ddng thoi thiét ké hop ly dong vai tro trang tri, chdng on, chéng bui tir
cac khu chire nang khéc trong khu, céi tao vi khi hau, khéng gy ddc hai, tranh
can trd tim nhin giao théng va khéong anh huéng téi cac cong trinh ha tang k§
thuat theo dudng.

+ Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu ciu: cay phai chiu dugc glo buli,
siu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 1é an sau, khong trong ciy ré ndi; cay la
xanh quanh ndm, khéng rung 14 tro canh hodc cay c6 giai doan rung 14 tro canh;
khong hap dan con tring c6 hai; phan ting cao thap két hop bd cuc theo cha dé
v6i céc tiéu canh, céng trinh kién tric,..

- Khéng gian quang truong, tuong dai thiét ké hinh thiic kién tric mang
tinh chat biéu tuong cao, diéu khic.

- Han ché t6i da viéc phé bo, di doi cay Co Déu; trong truong hop di doi
cdy Co Dau phai cé phuong an di doi, bao quan, chdm soc cay dé trong lai trong
khu vuc 1ap quy hoach; vi tri du kién di doi cay Co Dau vé khu vuc dudi chan
dap hd Trung Chi, xung quanh hd Trung Chi,..

- Phai dam bao chd dé xe cho cong vién cdy xanh theo quy dinh.
7. Quy dinh ddi véi bai db xe - cAy xanh

B6 tri bai db xe két hop céy xanh bong mat dam bao canh quan, my quan
do thi, két hop sir dung bai dod xe théng minh, co dong trong viéc lap dat va thao
d&, nham tan dung t6i da khong gian db xe cho khu vyc.

T4 chirc giao théng 181 ra, vao riéng biét, b tri hé théng cdy xanh canh
quan theo quy dinh; bi do xe duoc thiét ké theo hutng bai dd xe xanh: Sir dung
vt liéu thAm hut nude tdt [am mat bai dd xe va bd sung hé thdng cdy xanh xung
quanh dam bao canh quan, giam thiéu 6 nhidm khéng khi va hiéu ¢ ung dao nhiét.

Khuyén khich xay dung cac bai xe ngdm déi véi cac cong trinh cong cong,
cong vién cdy xanh, quang truong.

Piéu 6. Cac phin dua ra ngo.“:li cong trinh va ngoai that

Phai dam bao cac quy dinh vé chi tiét kién trac ciia cong trinh t1ep giap voi
tuyen dudng theo muc 2.6.7 tai Quy chudn xdy dung Viét Nam vé quy hoach

xdy dung (QCXDVN 01: 2021/BXD).
Phan ngém dudi mat dat: Moi bd phén ngém dudi mat déat cua ng6i nha déu
khong dugc vugt qua chi gioi duong do cua 16 dat.
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Tét ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra cta cong trinh (bé nudc, turn
thang, budng thang may...) phai dugc bé tri vao trong tAng phu trén mai, tng ap
mai va 10 vao so v6i mat tién >3m.

Piéu 7. Xir Iy khong gian ngoai céng trinh
Péi véi cac khu chirc ning dugc phép xay dung tuong rao: Tuong rao cong
trinh duoc phép xdy dung cao tdi da 2,0m, phia cac mat duong chi dugc phép

xdy kin dén d6 cao 0,6m so v&i mit hé hodc bd tri két hop véi hé thong cay
xanh, phan trén 1a rao thoang.

Piéu 8. Quy dinh chung vé quén Iy ha tang ky thuit
1. Giao thong: H¢ théng giao théng dam bao tudn thu quy md, mat cit theo

h6 so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy m6 bai do xe va cac diém dau
nbi giao thong vai cac duong trong khu dam bao ém thuén, thong sudt. Chu y
thiét ké dam bao ngudi gia, nguoi khuyet tit, tré em dé dang tiép can, sir dung.
Via he dugc thiét ké dong bo, thong nhét loai vat liéu dam bdo m¥ quan khu 6.

2. Quy dinh v& cac hé théng ha tAng ky thuit khic: Tuan thii theo hd so
quy hoach dugc duyét.

Chuong 111
XU LY VI PHAM

Piéu 9. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thyc hién dy an, xay dung nha ¢, khai thac va str dung ha
tang k¢ thuat, ha ting x3 hoi phal tuan theo quy hoach da duoc cép cd tham
quyén phé duyét, tuan thi theo cac quy dinh hién hanh va céc quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan ly nay. T chirc hodc ca nhan nao vi pham sé bi xtt 1y theo
quy dinh cia phap luat.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. T6 chirc the hién

Quy dinh quan ly nay gérr} 04 Chuong va 10 Piéu; ¢6 hiéu lyc trong pham
vi ranh giéi lap quy hoach va ké tir ngay ky ban hanh.

Céc S, Ban, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thanh phé Péng Ha, cac t6
chtrc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién néu cé phat sinh vudng mic, cac to chitc, ca
nhan phan anh kip thoi vé So Xay dung de duge xem xét, hudng dan giai quyét.

Trudng hop vuot tham quyen S¢ Xay dung tong hop béo cdo Uy ban nhén dén
tinh xem xét stra dbi, chi dan./.
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